CONTRATTO DI LOCAZIONE A PREVALENTE USO ABITATIVO

ai sensi dell'art. 2, comma 1 legge 431/1998

concede in locazione

che accetta, per sé e i suoi aventi causa,

I'unita immobiliare posta in Cambiago via Cattaneo n° 2/M, estremi catastali:
vani 6, rendita € 666,23 cosl composta:
sogg./cucina, 2 camere, 2 bagni, mansarda ,taverna, lavanderia , non ammobiliata.

B Foglio 3 , mappale 872 . sub. 7 ,categoria C/6 ,classe 2 , 26 mq ,rendita € 47,00
La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:
1) Durata: la durata della locazione & stabilita-in anni 4 (quattro) con-decorrenza -01/04/2016 e scadenza il
31/03/2020. 11 contratto si rinnovera di diritto per altri 4 (quattro) anni, salvo quanto previsto al successivo
punto 2).
2) Disdetta alla prima scadenza: il locatore ha facolta di dare disdetta al presente confratto in occasione
della prima scadenza contrattuale, inviando al conduttore, con almeno 6 (sei) mesi di preavviso, lettera
raccomandata motivata, come da Art.3 comma 1 Legge 431/98.
3) Disdetta alla seconda scadenza: alla seconda scadenza contrattuale ciascuna delle parti ha diritto di
rinunciare al rinmovo del contratto comunicando la propria intenzione all’altra parte a mezzo lettera

raccomandata, da inviare almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza. In mancanza di tale comunicazione il

contratto si intende rinnovato di ulteriori quattro.




Procedura di rinnovo 2 nuove condizioni: alla seconda scadenza contratiuale ciascuna delle parti ha

tto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni, comunicando la propria intenzione all’altra

della comunicazione di cui sopra) o in mancanza di accordo, il contratto si intendera terminato alla data di

s11c L
scadenza della lo-:aziont:.
5) Recesso del conduttore: In caso di disdetta anticipata rispetto alla naturale scadenza (4+4) spettera al
conduttore il pagamento all’agenzia delle entrate dell’imposta fissa per la risoluzione contrattuale anticipata.
6) Destinazione d’uso: I'unitd immobiliare verrd destinata ad uso di abitazione del conduttore e delle
persone attualmente con lui conviventi,
7) Sublocazione - comodato: al conduttore non & concessa la possibilita di sublocare, cedere o dare in
comodato, in tutto o I parte, 1’unita immobiliare, pena la risoluzioné di diritto del contratro.
8) Canone: 1l canone annuo di locazione viene consensualmente determinato dalle part in euro 9.600,00

(novemilaseicento/08), che il conduttore si obbliga a corrispondere in rate mensili anticipate di euro 800,00
(ottocento/00).Per i primi tre anni il canone viene ridotio a € 9.000,00 con canoni mensili di € 750,00. Dal 4°
anno il canone andra a regime.

9) Aggiornamento del canone: il canone poira essere aggiornato ogni anno, su richiesta del locatore, nella
misura massima consentita dalla legge della variazione assoluta in aumento dell’indice dei prezzi al consumo
accertato dall’Istat per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi rispetto al mese precedente
quello di inizio del presente contratto.

10) Modalita di pagamento: le rate del canone di locazione, scadenti il giorno 1 di ogni mese, dovranuo

scadenza al conduttore. La presente clausola & ritenuta essenziale pertanto la sua inosservanza produrra ipso

Jjure la risoluzione di diritto del contratto. La prima rata scadente il 01/04/2016 viene corrisposta alla firma

del presente contratto.




Uterze: non sono comprese nel canone le spese inerenti alle forniture del gas, dell’acqua e dell’energia
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he saranno pagate dal conduttore, previa intestazione dei contatori, nonché i costi di voltura,

tro, allacciamento, domanda o ampliamento dei contatori; cosi com’ a carico del conduttore, la tassa

per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani, relativamente alla quale si fa carico della denuncia alle

competenti autorita.
12) Oneri accessori: sono interamente a carico del conduttore le spese, in quanto esistenti, relative al

servizio di pulizia, nonché alla fornitura di acqua ed alle forniture degli altri servizi comuai, in base a quanto
previsto dall’art. 9 legge 392/1978.

13) Mancato o ritardato pagamento: il pagamento-del canone o di quant’altro dovuto, anche per oneri
accessori, non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il
titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qﬁalunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilitd del canone) costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto'dagli Art.5 e 55 Legge 392/1978 e determineri la risoluzione di diritto del contratto ed
1l conseguente risarcimento dei danni, ai sensi dell’ A11.1456 del C.C

14) Deposito cauzionale: il conduttore versa al locatore, alla firma del presente contratto, 2 titolo di deposito
cauzionale, una somma di euro 1500,00 (millecinquecento/80), pari a 2 (due) mensilita, non imputabile in
conto pigioni, enon produttivo di interessi, che sara restituito al termine della locazione, entro 30 (irenta)
giorni dalla data di riconsegna delle chiavi, e comunque previa verifica da parte del locatore dello stato

dell’unita immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

15) Stato locativo: il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli e di averla trovata in
buono stato locativo e adatta all’uso convenuto e, cosi, di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro
delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della medesima. Il conduttore & direttamente
responsabile verso il locatore e verso terzi in genere per i danni causati da colpe sue o del suo personale,
derivant: da incendio, fughe di gas, spandimento di acque e da ogni altro abuso o trascuratezza nell’uso della
cosa locata. Il condutiore si impegna a riconsegnare 'immobile locato  nel perfetto stato in cui 1’ha
enti ceramici dei servizi igienici non forati) salvo il deperimento d’uso, pena il

¢ tutte le opere manutentive che si renderanno necessarie per mantensrio




" in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti e tenere comportamenti, che possano

recare molestia ai vicini.
16) Attestato di Certificazione Energetica: ai sensi del Decreto Regionale VIII/8745 (e successive

), 1l locatore, relativamente all’unitd immobiliare locata, consegna al conduttore copia conforme

nale in suo possesso dell’attestato di certificazione energetica.
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17) Certificazioni: il locatore ai sensi dell’articolo 13 del D.M. 37/2008 garantisce la conformita degli
impianti alle normative vigenti in materia. Per accordo tra le parti il conduttore esonera il locatore dalla

presentazione delle certificazioni richieste dal D.M. 37/2008 e dichiara di conoscere lo stato degli impianti

elativi all’immobile preso in locazione, manlevando il locatore da qualsivoglia responsabilita in merito.
18) Modifiche e migliorie: il conduttore si impégna a non apportare alcuna modifica all’immobile ed agli
impianti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Eventuali migliorie e addizioni apportate dal
condutiore senza il preventivo consenso scritto del locatore rimarranno acquisiti all’unitd immobiliare senza
che sia dovuto alcun compenso o indennizzo. In caso contrario,"la parte conduttrice avrd 1’obbligo, a
semplice richiesta del locatore, anche nel corso della locazione, della rimessione in pristino, a proprie spese.
19) Riparazioni ordinarie: le riparazioni di cui agli Art.1576 c.c. (Mantenimento della cosa in buono stato
locativo) e 1609 c.c. (Piccole riparazioni a carico dell’inquilino) sono a carico del conduttore, cosi come & ogni
altra spesa ordinaria relativa agli impianti ed ai servizi. Qualora nell’immobile locato esista 1'impianto d:
riscaldamento, o boiler per la produzione di acqua calda autonoma, il conduttore dovra provvedere a sua cura
e spesa alla manutenzione ordinaria e revisione annuale, cosi come prescrive la Legge, dando copia di detia
revisione al locatore. Qualora il conduttore non vi provveda tempestivamente, il locatore potra sostituirsi ad
esso, ed il relativo costo dovra essergli rimborsato entro 30 (trenta) giorni dall’avvenuta riparazione.
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20) Riparazioni straordinarie: quando I’immobile locato abbisogna di riparazioni che non sono a carico del
conduttore,

uttore, questi ¢ tenuto a darne avviso scritto al locatore. Se si tratta di riparazioni urgenti il conduttore

direttamente, salvo rimborso purché ne dia contemporaneamente avviso al locatore.
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Lz manutenzione strzordinaria sard a carico del locatore il quale in virth dell’Art. 1576 del C.C. potra
richiedere 2! condumors un rimborso annuo pari al tasso ufficiale di sconto della spesa sostenutz ai sensi

dell’Art. 23 dellz Tegg= 392 e successive modifiche.




Esonero di responsabilita: il conduttore es espressamente 1l locatore da ogni responsabilitd per i

i su porte o finestre, vandalismo, rottura vetri, etc.)
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sati al conduttore o alle sue cose esistenti nell’immobile locato, causatigli da altri condomini o inquilini
lello stabile, da dipendenti del locatore o da terzi in genere, cosi come per danni causati da eventi naturali,
nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi. Il condaftore non potrd quindi richiedere in tali casi
indennizzi o risarcimenti di sorta.
22) Visite: il conduttore dovra consentire 1'accesse sll'e==2 ===o5ilizre 2l locatore, al suo amministratore

ne azbbiznc motwessole regone. Nel caso in cul i1l locatore
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intendesse vendere 1’immobile locato, il condumore dowss comssnres I vissz nelle
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